HAUSORDNUNG FUR GEWERBERAUME

als Anlage zum Mietvertrag

Anerkennung der Hausordnung

Diese Hausordnung ist Bestandteil des oben bezeichneten Mietvertrages. Der
Vermieter behalt sich erforderlichenfalls die Anderung und Ergénzung dieser
Hausordnung im Interesse der Mieter vor. Auch solche Anderungen und Ergén-
zungen sind nach Bekanntgabe an den Mieter Bestandteil des Mietvertrages.

Der Mieter erkennt die Hausordnung als fir ihn verbindlich an. Ein Versto
gegen die Hausordnung stellt einen vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjek-
tes dar. Bei schwerwiegenden Fallen oder bei Wiederholung kann der Vermie-
ter das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen. Fir
alle Schaden die dem Vermieter durch Verletzung oder Nichtbeachtung der
Hausordnung, insbesondere auch durch Nichterflillung der Meldepflichten
entstehen, ist der Mieter ersatzpflichtig.

Allgemeine Ordnungsbestimmungen

Dem Mieter ist nur der vertragsgemafe Gebrauch der Mietraume erlaubt. Er hat
sie sorgfaltig zu reinigen und gehorig zu luften. Larmschutz- und Umwelt-
schutzbestimmungen sind sorgféltig einzuhalten. Die Ubrigen Mieter dirfen
durch Gas, Dampfe, Geriiche, Rauch, Ru usw. nicht belastigt werden. Fir
Zuwiderhandlungen ist der Mieter verantwortlich.

Die Pflege der FuBbdden in den Mietraumen und im Treppenhaus ist so vorzu-
nehmen, dass keine Schaden entstehen. Eindruckstellen sind durch zweckent-
sprechende Untersatze zu vermeiden.

Auflerhalb der Mietrdume, also in bzw. auf den gemeinschaftlich genutzten
Raumen und Flachen, dirfen keinerlei Gegenstédnde abgestellt und gelagert
werden.

Wenn der Vermieter hierzu eine besondere Erlaubnis erteilt, haftet der Mieter
fur alle entstehenden Schaden. AuBerhalb der Mietrdume, also auch auf dem
Hof, dirfen keine Arbeiten seitens des Mieters vorgenommen werden. Fahr-
zeuge des Mieters und seiner Arbeitnehmer dirfen nur mit Genehmigung des
Vermieters und auf den angewiesenen Platzen abgestellt werden. Fremde
Fahrzeuge dirfen sich nur wahrend der zum Auf- und Abladen erforderlichen
Zeit auf dem Grundstlick aufhalten. Bei Nichtbeachtung dieser Vorschriften
kann der Vermieter unbeschadet seiner weiteren Rechte ein angemessenes
Entgelt von dem Mieter beanspruchen.

Radfahren ist auf den Hofen und in den Durchfahrten nicht gestattet.

Tierhaltung ist nur mit jederzeit widerruflicher Genehmigung des Vermieters
zulassig.

Die Zugange bleiben nachts geschlossen. Wahrend dieser Zeit kann der Ver-
mieter die Beleuchtung der Treppen und Flure unterlassen. An Sonntagen und
gesetzlichen Feiertagen wird das Haus weder offengehalten noch beleuchtet.

Falls der Mieter vor Ablauf des Vertrages ganz oder auch nur zeitweilig aus-
zieht, ist er verpflichtet, die Schliissel an den Vermieter oder an seinen Beauf-
tragten abzuliefern, und zwar auch dann, wenn er noch Gegenstande in den
Raumen belassen hat, jedoch aus Anzahl oder Beschaffenheit der zuriickge-
lassenen Gegenstande die Absicht des dauernden Verlassens der Rdume zu
erkennen ist. In diesem Fall ist der Vermieter berechtigt, die Mietrdume schon
vor der endgiltigen Rdumung in Besitz zu nehmen.

Sorgfaltspflichten des Mieters

Der Mieter ist unter anderem zu Folgendem verpflichtet:

 seiner Verkehrssicherungspflicht nachzukommen und hinsichtlich des Ge-
brauchs von Gemeinschaftsflaichen (Zugange, Treppen, Aufziige, Héfe, Ein-
fahrten, Parkflachen und Tore) daflir zu sorgen, dass Dritte nicht geschadigt
werden,

* Trockenhalten und ordnungsgemafRes Behandlung der FulRbdden,

* Vermeidung von Beschadigungen der Gas-, Be- und Entwasserungsanlagen,
elektrischen Anlagen und sonstigen Hauseinrichtungen, von Verstopfungen
der Gas- und Entwasserungsanlagen,

« sofortiges Melden von Stérungen an solchen Einrichtungen,

» ordnungsgemalfes Verschlossenhalten der Tiren und Fenster bei Unwetter,
Nacht und Abwesenheit,

* Vermeiden der Vergeudung von Licht in gemeinschaftlich benutzten Gebau-
deteilen sowie Vermeiden der Vergeudung von Wasser,

* das Reinigen von Kellerlichtschachten und -fenstern, soweit solche etwa
innerhalb des Mietkellers liegen, im gleichen Falle das ordnungsgeméRe Luf-
ten der Keller und Speicher in dem Umfange, wie dies fir den gesamten
Hauskeller oder -speicher erforderlich ist, ebenso das FensterschlieRen bei
Nacht, Kalte und Néasse,
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* die Unterlassung jeglicher Veranderung der Mietsache, sofern nicht der
Vermieter seine schriftiche Genehmigung dazu erteilt, insbesondere die Un-
terlassung von Veranderungen an den Installationen einschlieRlich der
elektrischen Leitungen und das Einschlagen von N&geln (Schrauben), Haken
usw. in Holzverkleidungen aller Art,

« die genaue Beachtung der dem Vermieter abzufordernden Vorschriften fir die
Bedienung von Aufziigen, Warmwasserbereitern, Feuerungsstellen usw.,

sorgfaltige Aufbewahrung und Behandlung aller Schliissel und Zubehorteile,

* das ausreichende Heizen, Liften und Zugénglichmachen der Mietraume
sowie das Zusperren der Zapfhahne, besonders bei voriibergehender Was-
sersperre, auch wahrend langerer Abwesenheit des Mieters.

Bei starkem Frost ist die Wasserleitung sachgemaf zu entleeren. Der Mieter
hat daneben fiir die Entleerung der Toilettenbecken, Abortspllkasten und
sonstiger Einrichtungen zu sorgen.

Abwesenheit entbindet den Mieter nicht von den zu treffenden Frostschutz-
mafnahmen.

Brandschutzbestimmungen

Alle allgemeinen technischen und behdérdlichen Vorschriften, besonders die der
Bauaufsichtsbehérde und Feuerléschpolizei, sind zu beachten.

Offenes Licht und Rauchen auf dem Speicher oder im Keller ist nicht gestattet.
Keller und Speicher sind kein Aufbewahrungsort fiir leicht entziindliche und
feuergefahrliche Stoffe wie Papier, Packmaterial, Benzin, Ol usw.. Brennmateri-
al muss sachgemal gelagert werden; Lagerung von Brennmaterial in den
Speicherrdumen ist nicht gestattet. Alle behdrdlichen Vorschriften, insbesonde-
re die Uber die Lagerung von feuergeféahrlichen Stoffen, sind vom Mieter zu
beachten und einzuhalten.

Der Mieter ist verpflichtet, die Feuerstatten in seinen Mietrdumen in gutem
baulichen und brandsicheren Zustand (auch frei von Asche und RuB) zu halten.

Die regelmafBige Reinigung der Feuerstatten bis zur Schornsteineinfiihrung
obliegt dem Mieter auf seine Kosten.

Veranderungen an den Feuerstatten nebst Abzugsrohren sind nur mit Geneh-
migung des Vermieters und der zustandigen Behdrden sowie der zusténdigen
Schornsteinfegermeister zulassig. Es dirfen nur diejenigen Brennmaterialien
verwendet werden, die zur Behebung geeignet und zugelassen sind. In den
Mietrdumen sollen Brennstoffe nicht aufbewahrt werden. An und unter den
Feuerstellen sind die FuRbdden ausreichend zu schiitzen.

HeiRe Asche darf nicht in die Milltonnen entleert werden. Sie muss vorher mit
Wasser abgel6scht werden. Bei Ausbruch eines Brandes oder einer Explosion -
gleich welcher Art - ist der Vermieter oder sein Beauftragter sofort zu verstéandi-
gen.

Der Mieter hat das Reinigen der in seinen Mietrdumen endenden Schornstein-
rohre dem Schornsteinfeger zu gestatten.

Alle Gasleitungen und -installationen sind standig auf Dichtigkeit zu Uberwa-
chen. Bei verdachtigem Gasgeruch sofort Hauptabsperrhahne schliefen und
Installateur oder Stérungsstelle der Gaswerke sowie den Vermieter oder seinen
Beauftragten benachrichtigen! - Bei langerer Abwesenheit des Mieters ist der
Absperrhahn am Gaszahler zu schlieRen.

Sammelheizung und Warmwasserversorgung

Etwa vorhandene Sammelheizungsanlagen werden, soweit es die Aullentem-
peratur erfordert, sachgemaf in Betrieb gehalten.

Als Richtlinie gilt eine Erwarmung der hauptsachlich genutzten Raume auf +21
Grad Celsius. Fir Raume, die auf Wunsch des Mieters oder durch diesen
mittels Ein- oder Umbauten geandert worden sind, kann diese Erwarmung nicht
verlangt werden. Der Mieter hat wahrend der Heizperiode Turen und Fenster
auch von unbeheizten Rdumen gut verschlossen zu halten. Notwendiges Luften
darf nicht zur Durchkaltung der Raume fiihren. Bei Frost dirfen die Ventile zur
Vermeidung des Einfrierens nicht auf ,kalt* stehen. Fir die Zeit vom 1. Mai bis
30. September besteht kein Anspruch auf Beheizung. Eine bestimmte Tempe-
ratur kann nicht gewahrleistet werden, wenn eine Beschrankung der Brenn-
stoffversorgung eintritt, ebenso nicht bei Stérungen durch Naturereignisse,
Unterbrechung des Friedenszustandes allgemein oder in eigenen oder fremden
Betrieben.

Etwa vorhandene Warmwasserversorgungsanlagen werden sachgemafy in
Betrieb gehalten. Der vorstehende Absatz gilt sinngemaR.
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